STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

BLOMPOTTAN NR 1
Rehnsgatan 24
113 57 Stockholm
org.nr. 716417-7094

Foreningens firma och dindamaél

§1

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Blompottan nr 1.

§2

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppléta
bostéder och andra ldgenheter under nyttjanderétt for obegransad tid. Medlems rétt inom
foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrittshavare.

Sarskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm.

§4

Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om aret fore juni ménads utgang. Jfr 17§.
Rikenskapsar

§5

Foreningens rdkenskapséar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

§6

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om annat ej foljer av 52§ bostadsrittslagen.
§7

Medlem fér ej uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sd lange han innehar bostadsritt.



Avgifter

§8

For ligenheten utgdende grundavgift och arsavgift faststiills av styrelsen. Andring av grundavgift
skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens 10pande utgifter, sd ock for de
i 9§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas grundavgifter och erliggs
pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for virme, vatten, renhallning, elektrisk kraft, bredband, TV och
telefoni skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Arsavgift fordelas efter bostadsrittens andelstal (grundavgifter). Styrelsen kan dock besluta att i
arsavgiften ingdende ersittning ska fordelas efter forbrukning, yta eller lika stort belopp oavsett
andelstal. Styrelsen kan ocksa besluta att erséttning for investeringar som ér till lika nytta for
samtliga medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrittshavare oavsett andelstal.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hdgst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av gillande prisbasbelopp. Overlat-
elseavgift betalas av forvédrvaren och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften fér arligen uppga till
hogst 10% av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten ar upplaten. Upplételse
under del av kalendermanad rdknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som
upplater sin ldgenhet i andra hand.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgérder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom postan-
visning, plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ritt tid far
foreningen ta ut drojsmalsrinta enligt ridntelagen pa det obetalda beloppet frin forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkasso-
kostnader mm.

Avsittningar och anvindning av drsvinst

§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frdn och med det
verksamhetsdr som infaller ndrmast efter slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,15% av byggnadskostnaden for foreningens hus.



Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond.
Styrelse och revisorer
§10

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamoéter samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarier stimma
héllits.

§11

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantrédet nidrvarandes antal verstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r
nédrvarande, enighet om besluten.

§12

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i1 forening
med annan person som styrelsen dartill utsett.

§13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall ej vara ordforande i styrelsen.
§ 14

Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen ej avhénda foreningen dess fasta egendom.
Styrelsen dger dock inteckna och belana sddan egendom.

§15
Styrelsen aligger:
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenheter genom att avlamna

arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret (forvalt-
ningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stéllningen vid rakenskapsarets utgang (balansridkning),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rdkenskapsaret,



4

att minst en gdng arligen innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter
samt inventera ovriga tillgdngar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa vid besikt-
ningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en mdnad fore den foreningsstdmma, pa vilken érsredovisningen och
revisorernas berdttelse skall framliggas, till revisorerna 1dmna arsredovisningen for
det forflutna rdkenskapséret,
samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§16

En revisor jaimte suppleant utses av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits.

Revisor dligger:

att verkstilla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning
samt
att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.
Foreningsstimma
§17

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av §4.

Extra stimma hélls da styrelsen finner omstandigheter dartill féranleda och skall dirjamte av
styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade medlemmar ddarom hos
styrelsen gor skriftlig anhdllan med angivande av drende, som skall férekomma pa stimman.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag & lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall angiva de drenden,
som skall forekomma pé stimman. Medlem, som icke bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stdimma och senast en vecka fore extra stimma.

§18

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anméla
drendet hos styrelsen minst en vecka fore stimman.



§19

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar.
b) Val av ordforande vid stimman.

c) Val av justeringsmén.

d) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas beréttelse.

g) Faststdllande av resultat- och balansrékningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Fraga om anvdndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
1) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga anmilda drenden.

Pé extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

§ 20

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgédngligt for med-
lemmarna.

§21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de tillsammans endast en rdst. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare ma léta sig representeras av befullméktigat ombud. Vad giller medlemmar som
ar fysiska personer skall ombudet antingen vara dkta make, sambo eller ndrstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen eller annan féreningsmedlem. Vad géller medlemmar som é&r juridiska
personer ma bostadsrittshavare representeras av befullméktigat ombud.

Ingen fér pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberéttigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker Oppet dér ej ndrvarande rostberittigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds av
ordforanden.

De fall — bland andra frdgor om dndring av dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 60-62 §§ i1 bostadsrittslagen.



Upplételse och 6verging av bostadsriitt
§22

Bostadsrétt upplates skriftligen och far endast upplatas &t medlem i féreningen. Upplatelse-
handlingen skall ange parternas namn, ldgenhetens beteckning och rumsantal, andamalet med
upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utgd. Om sirskild avgift for
upplatelse av bostadsritt (upplatelseavgift) skall uttas, skall &ven den anges.

§ 23

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denna utdva bostadsrétten endast om han ér eller
antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av fOrsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten. Sedan
tre &r forflutit frdn dodsfallet, fir foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsréttshavarens dod eller att
ndgon, som ej fir vigras intrdde i1 féreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttas
ej tid som angivits i anmaningen, far bostadsrétten séiljas pa offentlig auktion for dédsboets rdkning.

§24

Den till vilken bostadsritt dvergitt far ej védgras intrdde 1 foreningen om foreningen skiligen kan
ndjas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsrittshavarens make far intrdde i foreningen ej vigras maken.
Detsamma giller om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till bostadsréttshavares nérstaende
som varaktigt ssmmanbodde med honom.

Ifraga om forvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
saddana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tilldimpas.

§ 25

Har den till vilken bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv icke antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att ndgon, som ej fir végras intrdde 1 foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas ej tid som angivits i anmaningen, far bostadsrétten séljas pa offentlig auktion
for innehavarens riakning.

§ 26

Overlatelse av bostadsriitt skall ske genom skriftligt avtal. Savil dverlatare som forvirvare skall



underteckna avtalet. Avtalet skall ta upp den lagenhet som Gverlatelsen avser samt kdpeskillingen.
Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt
§27

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsrétten uppléts avséga sig bostadsrétten
och dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsdgelse gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsédgelse Overgér bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intrdffar nairmast efter
tre manader fran avségelsen, eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§28

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre riknas sdvdl rummens véggar, golv och tak som inredning i kok, badrum och
ovriga utrymmen i ligenheten, glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfonster, lagenhetens
ytter- och innerddrrar. Bostadsréttshavaren svarar dock ej for mélning av yttersidorna av ytter-
fonster och ytterdorrar och ej heller for underhall av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp och for lagenhetens forseende med véirme, gas, elektricitet och vatten med
vilka foreningen forsett lagenheten.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushéll eller som dér gédstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller
som ddr utfort arbete for hans rdkning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv icke
véllat géller vad som sagts nu dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ldgenheten.
§29

Bostadsréttshavaren fér ej utan tillstdnd av styrelsen foretaga avsevérd fordndring i1 1dgenheten.
§30

Bostadsrattshavaren &r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for att

bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall hérvid stilla sig till efterréttelse de
ordningsregler och dvriga sérskilda foreskrifter som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med



ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver vad som salunda dligger honom
sjdlv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt §28 i tredje stycket.

Gods som veterligt ér, eller med skil kan misstdnkas vara behiftad med ohyra far icke inforas 1
lagenhet.

§31

Bostadsrattsforeningen har rétt att erhalla tilltrade till ldgenheten nér det behdvs for att utéva nodig
tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

§ 32

Bostadsréttshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata ldgenheten i dess helhet till
annan dn medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsréttshavare, som under viss tid ej dr 1 tillfdlle att anvénda sin bostadsréttsldgenhet, far
upplata lagenheten i1 dess helhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstdnd till upplatelsen.
Sadant tillstdnd skall ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skél for upplatelsen och
foreningen ej har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstaind kan begrénsas till viss tid och
forenas med villkor.

§33

Bostadsréttshavare far icke anvinda lagenheten till annat &ndamaél 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

§ 34

Bostadsréttshavare far ej inrymma utomstédende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem.

§ 35

Nyttjanderétten till lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att uppséga bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Om bostadsréttshavaren drojer med betalning av grundavgift eller upplételseavgift
utdver tva veckor eller den ldngre tid som kan vara bestdmd 1 stadgarna frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren drdjer med betalning av arsavgift tvd vardagar efter
forfallodagen,

2. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater lagenhet i
andra hand,

3. Om ldgenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,



4. Om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten upplétits i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att ohyra forekommer i1 ldgenheten eller om bostadsratts-
havaren genom underlatenhet att utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om
forekomst av ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. Om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplatits 1 andra hand, asidosétter ndgot av vad som enligt § 30 skall
iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda
paragraf aligger bostadsréttshavare,

6. Om 1 strid med § 31 tilltrade till ldgenheten végras och bostadsrittshavaren ej kan visa
giltig ursakt,
7. Om bostadsrittshavaren asidosdtter annan honom avilande skyldighet och det maste

anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgores,
8. Om lagenheten helt eller till vdsentligt del nyttjas for naringsverksamhet eller dairmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till ej ovésentlig del ingér brottsligt

forfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderédtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last r av ringa
betydelse.

Uppsédgning pé grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om

bostadsrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ovriga bestimmelser
§ 36

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt § 65 bostadsréttslagen. Uppstar overskott skall det
fordelas mellan bostadsréttshavarna efter ldgenheternas grundavgifter.

§ 37

I allt varom ej hér ovan stadgats géller bostadsrittslagen.

Ovanstiende stadgar har faststillts av Foreningsstimman for Brf Blompottan 1 2015-11-26.



